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Kamu bankalan harekete ge¢cmisti! Konut
satislarinda rekor, tarihin en duslik faiziyle
gelebilir
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Ekonominin 6nemli sac ayaklarindan olan insaat sektoriiniin, kamu bankalarinin konut
kredi faizlerini tarihi diisiik seviyelere indirmesiyle salginin izlerini yilin ikinci yanisinda
hizla silebilecegi belirtiliyor. insaat sektérii, yogun is giicii kullammu, yiizlerce cesit mal
ve hizmet iiretimiyle dogrudan ya da dolayli baglantili olmasi dolayisiyla ekonominin
onemli yapi taslan arasinda bulunurken, sektoriin gelisimi altyapi projeleri vasitasiyla
kalkinmanin da gostergelerinden sayiliyor.

Farkl alt sektorleri hizlica harekete gecirebilme 6zelligiyle ekonominin lokomotiflerinden olan insaat
sektoru, ulusal ve uluslararasi alanda 6nemli tecriibeye sahipken, genis faaliyet alaniyla da toplumun
her kesiminin ilgisini ¢ekiyor.
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Son bes yilda hain darbe girisimi, spekulatif déviz ataklari ve yeni tip koronavirils (Kovid-19)
salgininin ekonomiye olumsuz etkileri her alanda oldugu gibi insaat sektoriint de olumsuz etkiledi.

Fetullahci Terér Orgiiti'niin (FETO) 15 Temmuz 2016 darbe girisimi sonrasi ekonomide carklarin
donmesi ve insaat sektorinin canliligini korumasi amaciyla Emlak Konut GYO, 1 Agustos 2016'da
"tarihi" kampanya baslatti. Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi (GYODER) de
uyeleriyle birlikte bu stirece destek verdi. Cumhurbaskani Recep Tayyip Erdogan bankalara, konut
kredilerinde yillik faiz oranlarini ylizde 9'a cekmeleri cagrisini yaparken, kamu bankalari ve 6zel
bankalar bu ¢agriya destek vererek konut kredi faizlerini aylik yizde 1'in altina indirdi.

Ocak-Temmuz 2016 doneminde ipotekli konut satislari gecen
yilin ayni dénemine kiyasla ylzde 15'e yakin disis gosterdi.
2016 yilinda 7 ay Ust Uste gerileyen ipotekli konut satislari,
Agustos 2016'da gerceklesen faiz indirimleri ve sirketlerin
kampanyalari sayesinde 10 ay boyunca artis gosterdi. Faiz
indirimi 6ncesi aylik bazda ylizde 10-30 arasinda dusen
ipotekli konut satislari, faiz indirimleri sonrasi ylizde 15-70
arasinda artis sergiledi.

ipotekli konut satisi Ocak-Temmuz 2016'da 224 bin 840 iken,
faiz indirimleri ve kampanyalar sayesinde 2017'nin ayni doneminde ytizde 26,3'lik artisla 283 bin
950'ye yiikseldi. 2016'da faiz indirimi 6ncesinde 150 milyar lira seviyesinde olan konut kredi stoku, 1
yilin ardindan 30 milyar lira artarak 180 milyar liranin Gzerine ¢ikti.

FAiZ INDIRIMi VE VADE UZATIMI SATISLARA YANSIDI

2017 ve 2018'de ABD-Cin arasinda yasanan ticaret savaslari, ingiltere'nin Brexit siireci ve jeopolitik
gelismeler kuresel risk istahini azaltirken, yurt icinde de ABD ile yasanan siyasi gerilimler ve
spekilatif doviz atagi gibi nedenler llke ekonomisini olumsuz etkiledi.

Turk lirasinda yasanan deger kaybi ve faiz oranlarindaki ytkselis, her alanda oldugu gibi konut
sektoriinde de ciddi talep daralmasini ve insaat projelerinde yavaslamayi beraberinde getirdi. Bu
stirecte konut kredi faiz oranlari aylik yiizde 2'nin Gzerini gérdi. ipotekli konut satislarinda Eyliil
2017'den itibaren baslayan gerileme, 9 ay boyunca devam etti. Bankacilik sektori konut kredi stoku
2017'de 200 milyar liranin Gzerimi gorse de, faizlerdeki artisla birlikte kredi bakiyesi yaklasik 1 yilda
20 milyar liranin Gzerinde azalarak 178,4 milyar liraya kadar geriledi.


https://www.sabah.com.tr/haberleri/faiz

Kamu bankalari, 2018'in mayis ayinda konut kredi faiz oranlarini yiizde 1'in altina ¢cekmesiyle Haziran
2018'de ipotekli konut satislari gecen yilin ayni dénemine gore ylizde 35 artis gosterdi. Ancak doviz
kurlarindaki sert yiikselisin gecikmeli etkileri insaat sektoriinde de yasandi. insaat sektériinde ipotekli
konut satislarinda 2018 yilinin Gglind ¢eyreginden baslayan dusts, 2019'un agustos ayina kadar
strdd. Ekonomi yonetiminin yeniden dengelenme stratejisi ve proaktif yaklagsimlarla ekonomide
olumlu gelismeler goéralda.

Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi'nin (TCMB) Temmuz 2019'da politika faizini 425 baz puan
disurerek ylizde 19,75'e cekmesinin ardindan, kamu bankalari 6nctliginde konut kredi faiz
oranlarinin yizde 1'in altina indirilmesi ve kredi vadesini 15 yila ¢ikarilmasi, insaat sektorinu
hareketlendirdi.

Ipotekli konut satisi, Agustos 2019'da bir énceki yilin ayni dénemine kiyasla yiizde 168 artis gosterdi.
Yilin geri kalan aylarinda da aylik ylizde ipotekli konut satislarinda sert yikselisler gorildu. Agustos-
Aralik 2018 doneminde 44 bin 610 adet ipotekli konut satisi yapilirken, hem faiz indirimleri hem de
vade uzamasiyla satislar 2019'un ayni déneminde ylizde 430 artisla 236 bin 559'a ulasti.

Faizlerdeki dususle birlikte vatandaslar, ertelediklerini konut taleplerini hizla hayata gecirdi. Boylece
bankalarin konut kredi stoku, 10 aylik stirecte 30 milyar liranin tGzerinde artarak 201,8 milyar liraya
yukseldi.

TARIHIN EN DUSUK KONUT KREDI FAiZ ORANI GORULDU

Bu yila gelindiginde Cin'de ortaya ¢ikan ve tim dulinyay: etkisi altina alan yeni tip koronaviris (Kovid-
19) salgini, kiiresel ekonomilerde ciddi daralmalari beraberinde getirdi. Bu siirecte insaat, eve
kapanan tlketicilerin azalan konut talebi, likidite yetersizligi, yeni projelerin iptali ya da ertelenmesi
ve santiyelerin kapanmasi nedeniyle en cok sarsilan sektorlerden biri oldu.



Tum bu sebepler, yila guicli baslayan sektoriin yeniden daralmasina yol acti. Tirkiye'de ipotekli
konut satisi bu yilin ocak, subat ve mart aylarinda gecen yilin ayni dénemlerine gore sirasiyla ylzde
546, yuzde 392 ve yuzde 90 artis gosterdi. Kovid-19 salgininin etkilerinin hissedilmeye basladigi

nisan ayinda ise ipotekli konut satisi 2019'un ayni ayina kiyasla yizde 25 azald!.

Kamu bankalarinin normallesme siirecine gegis ve sosyal hayatin canlanmasi igin vatandaslarin
finansman ihtiyaclarini uygun sartlarda saglayabilmesi amaciyla yeni kredi paketlerini haziran ayi

basinda devreye ald.

Boylece konut kredi faizleri aylik yliizde 0,64 ile tarihin en diisik seviyesine cekildi. Bu kararin
ardindan kamu katilim finans kurumlari konut finansman oranini yizde 0,64'e indirirken, 6zel

bankalar da konut kredilerini distrda.

Kampanyanin ilk 2 gliniinde 15 binin tGzerinde basvuru olurken, uzmanlar mayis ayinda da
daralmanin gorulebilecegini, ancak ikinci yarida ipotekli konut satislarinda hizli artislarin
yasanabilecegini 6ngoruyor.

Uzmanlar, Emlak Konut GYO'nun kampanyasi ve diger gayrimenkul sirketlerinin de strece destek
vermesiyle insaat sektdriiniin salginin negatif izlerini rahatlikla atacagini tahmin ediyor.

Konut satislarinda ilk ceyrekte yasanan hizli yikselislerin, yilin Gglincl ve dordinci ceyreklerinde de
gorilebilecegini belirten uzmanlar, 6zellikle faizlerdeki diistiisiin ertelenmis talebi canlandiracagini
tahmin ediyor.

Uzmanlar ayrica, ipotekli konut satislarinda yilin ikinci yarisinda rekor seviyelerin tarihin en disuk

faiz oranlariyla birlikte yakalanabilecegini dile getirdi.

CANLI BORSA TAKIiP EKRANI iCIN TIKLAYIN!
ANLIK HISSE SENETLERI VERILERI, BORSA GRAFIK VE TEKNIK ANALIZ!
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